
贷款抵押存量房“带押过户”办事指南

一、事项名称：贷款抵押存量房“带押过户”

二、办事主体：在河源市行政区域内，抵押人转让抵押

房屋，原有或新的贷款涉及住房公积金贷款，在不解除抵押

状态下，完成不动产转移登记、抵押权变更登记、发放新贷

款等相关手续。

三、申办条件：同时满足

（一）原贷款的抵押物已取得不动产权证书，仅为原贷

款设立了住房贷款的抵押权，无查封等权利限制情形；

（二）原贷款（出让方）与新贷款（受让方）在同一家

住房公积金贷款业务受委托银行办理；

（三）关于该抵押存量房，受让方的贷款额度能覆盖出

让方尚未结清的住房贷款本息总额（含剩余本金、到期利息、

逾期利息、罚息等应偿还债务之和）。

四、申办材料：

（一）公共材料

1.存量房买卖合同；

2.原《不动产权证书》；

3.原《不动产登记证明》；

4.出让方及受让方的身份证、户口簿等身份证明材料；

5.出让方及受让方的结婚证、未婚声明书等婚姻证明材

料。



（二）受让方需申请公积金贷款时应准备材料

6.《河源市住房公积金个人住房贷款申请表》；

7.《河源市住房公积金贷款按月对冲还贷委托协议》；

8.《金融信用信息基础数据库查询及报送授权书》（含

借款申请人、共同申请人、抵押人）；

9.个人征信报告（含借款申请人、共同申请人、抵押人）；

10.约定还款账户（借款申请人或共同申请人名下的受

委托银行的一类借记（储蓄）卡）；

11.增值税普通发票（房屋总价）；

12.已交购房款票据（首期款）。

（三）受委托银行及公积金中心管理部要求提供的其他

材料

五、申办渠道：出让方、受让方共同向出让方原贷款所

在受委托银行申请办理存量房（同一银行）“带押过户”业

务。

六、办理流程：

1.申请。出让方、受让方可携带申请材料共同前往原贷

款所在受委托银行贷款窗口申请办理存量房（同一银行）“带

押过户”业务。

2.核查原贷款。受委托银行、公积金中心管理部分别核

查关于该交易房屋，出让方原贷款是否含未结清的住房公积

金贷款。

3.审核新贷款。受让方新贷款需办理住房公积金贷款



（含组合贷款）的，应按照我市购买二手房的住房公积金贷

款政策要求将相关申请材料交给受委托银行。受委托银行按

规定收齐材料后递交管理部，管理部按照我市购买二手房的

住房公积金贷款政策规定受理、审核、审批住房公积金贷款。

4.“三合一”登记。完成新贷款审批后，受委托银行、

出让方、受让方签订《存量房“带押过户”三方协议书》（以

下简称《三方协议》），共同前往不动产登记部门申请办理“带

押过户”业务，按规定完成存量房买卖合同网签备案、不动

产所有权转移与抵押权变更、领取相关权证等手续。

5.发放新贷款。办妥抵押登记手续后，公积金中心按规

定将住房公积金贷款资金发放至《三方协议》约定的银行账

户。

6.结清原贷款。受委托银行按顺位划拨新贷款资金，一

是结清出让方的公积金贷款本息总额，二是结清出让方的商

业贷款本息总额，三是剩余资金划转至《三方协议》约定的

出让方银行账户。公积金中心确认资金入账后，按规定办理

结清出让方公积金贷款业务。

七、施行时间：本办事指南自 2024 年 8 月 1 日起施行。
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